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ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ НА РАЗРАБОТКУ КОНКУРСНОГО ПРОЕКТА
Предмет конкурса: 

Эскиз архитектурной концепции объектов  жилого комплекса 
 РУБЛЕВКА CITY
Москва, 2012
Настоящий документ содержит  требования к работам, представляемым на конкурс на право заключения договора на выполнение работ по созданию архитектурной концепции жилого комплекса «Рублевка CITY».
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	1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ

	1.1
	Расположение объекта для разработки
	Московская область, Одинцовский р-он, с.п. Успенское, на земельных участках с кадастровыми номерами: 50:20:0041009:0121, 50:20:0041009:0122, 50:20:0041009:012.
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	1.2
	Заказчик-застройщик
	ООО ВТБ Недвижимость

	1.3
	Ссылка на карту Yandex Maps
	http://maps.yandex.ru/-/CVeRYZPb


	1.4
	Общая площадь участка
	99,87 га (включая территории, не подлежащие освоению).

	1.5
	Вид строительства
	Мультиформатная жилая застройка с развитой инфраструктурой.

	1.6
	Состав основных функциональных зон проекта
	1. Микрорайон малоэтажной многоквартирной жилой застройки на участке 15,1 Га.
2. Квартал жилых домов блокированной застройки (таунхаусов) на участке 15,05 Га.
3. Коттеджный поселок на участке 11,53 Га.
4. Семейный парк развлечений и отдыха на участке 11 га (не рассматривается в рамках данного конкурса).
5. Резервные территории и территории с обременениями 47,19 Га (не рассматриваются в рамках данного конкурса).
Общая схема размещения жилой застройки представлена в приложении 1.

	1.7
	Максимальная общая жилая и коммерческая площадь
	1. Микрорайон малоэтажной многоквартирной жилой застройки – до 200 тыс. м2.
2. Квартал таунхаусов – до 50 тыс. м2.
3. Коттеджный поселок – до 15 тыс. м2.

	1.8
	Предмет конкурса
	Конкурс проводится в 3-х номинациях:

1. Эскиз архитектурных решений зданий микрорайона малоэтажной многоквартирной жилой застройки (включая жилые дома, торгово-офисный центр, детский образовательный центр (детский сад и начальная школа), гаражный комплекс, благоустройство общественных территорий).

2. Эскиз архитектурных решений таунхаусов.   

3. Эскиз архитектурных решений коттеджей.

Каждый участник может участвовать в конкурсе как по одной номинации, так и по нескольким сразу.

	1.11
	Требования к  составу конкурсной работы
	Конкурсная работа по каждой номинации представляется в виде одного планшета формата A2

	1.12
	Сроки разработки
	Конкурсные работы должны быть представлены в течение 30-ти календарных дней  с даты публикации извещения о проведении конкурса.

	1.13
	Количество экземпляров выдаваемой документации
	В 2-х экземплярах, на бумажном и электронном носителях в формате  pdf.

	2. ОСНОВНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ

	2.1
	Общие требования
	1. Состав объектов, планировочная структура, укрупненные технико-экономические показатели  по каждой функциональной зоне  должны соответствовать разработанной концепции генерального плана для каждой функциональной зоны (Приложения 2.1, 2.2, 2.3). 

2. Допускаются незначительные изменения планировочной структуры каждой зоны в соответствии с предлагаемыми объемно-планировочными решениями зданий.
3. Архитектурные решения должны разрабатываться с учетом действующих архитектурно-градостроительных нормативов РФ и Московской области. 

	2.2
	Требования к архитектурно-планировочным решениям функциональных зон

	1. Малоэтажный микрорайон

2. Этажность – переменная  4 – 8 этажей.

3. На первых и цокольных (при наличии) этажах  жилых домов, расположенных вдоль бульваров, разместить коммерческие площади. Возможные объекты: кафе, рестораны, салоны, бутики, магазины, аптеки, медицинские центры, предприятия бытового обслуживания, офисы и т.п.. Общая площадь: до 20 тыс. м2. 

4. Площадь типовых квартир:  50 – 100 м2, предусмотреть возможность объединения.
5. Возможно размещение квартир более высокого класса на верхних этажах домов (пентхаусы, двухуровневые квартиры, эксплуатируемые кровли и т.п.) 
6. Площадь торгово–офисного центра: до 10000 м2
7. Площадь детского образовательного центра: – до 10000 м2
Квартал таунхаусов:
1. Этажность -  2-3 этажа, возможна блокировка секций разной этажности. 
2. Необходимо соблюсти не линейный принцип блокировки секций с общим внутренним двориком.

3. Площадь секции – 180-220 м2.
4. Общее количество типов, отличающихся основными объемно-планировочными решениями, не менее 4-х;

5. Средняя площадь участков 3-4 сотки, включая пятно застройки 

6. Предусмотреть встроенный гараж на 1-2 автомобиля.
Коттеджный поселок
3.1. Площадь дома 200 – 250 м2, 
3.2. Площадь участка 12 - 15 соток.

3.3. Отдельно стоящий гараж на 1-2 автомобиля. 

	3. КОНСТРУКЦИИ И МАТЕРИАЛЫ

	3.1
	Возможные варианты конструкций
	1. Малоэтажные многоквартирные жилые дома  - монолитные,  кирпичные, монолитно-кирпичные, газобетонные блоки.
2. Торгово-офисный центр – монолитные; металлический каркас.
3. Таунхаусы - кирпичные, монолитно-кирпичные, теплоэффективные блоки из поризованной керамики, газобетонный блоки. 
4. Коттеджи – клееный брус, деревянный каркас.

	3.2
	Фасад
	Материалы
	Материалы по усмотрению автора

	
	
	Цветовые решения
	Выбор цветовых сочетаний и художественный облик – по усмотрению автора

	4. СТИЛЬ И АРХИТЕКТУРНЫЙ ОБЛИК

	4.1

	Архитектурный облик


	1. Представленный эскиз должен отражать оригинальные идеи и приемы, которые могут быть применены участником в дальнейшем при разработке архитектурно-градостроительной концепции.

2. Архитектурные решения объектов должны обеспечить выразительный и яркий образ каждой функциональной зоны. По итогам, объекты должны  иметь уникальные отличия, свой узнаваемый стиль. 
3. Архитектурный стиль комплекса должен соответствовать лучшим современным трендам в архитектуре и дизайне, при этом, приветствуются рациональные новаторские решения. 

4. Все объекты в рамках функциональной зоны  должны быть объединены одной или несколькими концептуальными идеями и должны образовать единый архитектурный ансамбль.

	5. ТРЕБОВАНИЯ К СОСТАВУ АРХИТЕКТУРНОЙ КОНЦЕПЦИИ, РАЗРАБАТЫВАЕМОЙ ПОБЕДИТЕЛЕМ КОНКУРСА (для подготовки коммерческого предложения)

	5.1.
	Состав документации стадии «Архитектурная концепция» (для каждой функциональной зоны п. 1.6. отдельно) 
	1. Архитектурно - планировочная концепция функциональной зоны:

- пояснительная записка с технико-экономическими показателями;

- ситуационный план;

- схема современного использования Земельного участка;

- ситуационный план использования  Земельного участка с зонированием;

- баланс территории;

- схема организации улично-дорожной сети и движения;

- схема размещения инженерных сетей и сооружений с учётом существующей инженерной инфраструктуры;

- схема организации рельефа;

- план благоустройства, ландшафтного зонирования и озеленения;

- таблица расчета нагрузок.
2. Объекты капитального строительства 

- планы этажей;

- планы кровель;

- фасады;

- разрезы;
- развертки фасадов по улицам с прилегающей застройкой;

- 3D модель;

- технико-экономические показатели;

- концепция внутреннего интерьера типового объекта недвижимости (квартира, таунхаус, коттедж);

- инженерно-техническая схема объектов, в составе жилого комплекса.
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